Bytové druzstvo Veézak

namésti Republiky 1079/I1l1, 293 01 Mlada Boleslav

ZAPIS

z vyroéni ¢lenské schlze bytového druzstva Vézak, konané dne 27. 2. 2018
v hale domu od 18 hodin.

Podle prezenéni listiny bylo na schizi pfitomno 34 ¢&lend ze 44 moznych.
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Omluveno bylo 6 clenu, neomluveni 4 cClenové. VyrocCni clenska schuze byla
usnaseni schopna.

Program schize:

Zahajeni a volba organt schize

Kontrola usneseni z minulé ¢lenské schiize
Zprava o c¢innosti druzstva za rok 2017
Zprava o hospodareni druzstva za rok 2017
Stanovisko kontrolni komise k Ucetni zavérce hospodareni
Provedené opravy domu a plan oprav
Naklady na vytapéni a pripravu teplé vody
Diskuse

Usneseni z vyroéni ¢lenské schize

Predani vyuctovani zalohovych uUhrad

Zavér schlze
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1) Zahajeni a volba organti schiize

Schlzi zahajil predseda pfedstavenstva p. Zdené&k Mihalik, uvital ¢leny a hosty.
Za predstavenstvo navrhl, aby fidici schize byl mistopfedseda p. Miroslav
Kanka. Zapisovatelkou pi Jana Havrankova. Ovérovatelé zapisu slecna Bc.
Michaela Najmanova a pan Mgr. Pavel Bahnik. K navrzenym nebyl vznesen
protinavrh, byli zvoleni a ujali se svych funkci.

Ridici schlize proved! kontrolu prezenéni listiny a prohlasil schizi za usnaseni
schopnou. Doplnéni programu schlize nebylo pozadovano. Vyzval pfedsedu KK
p. Vladimira Cejku, aby prednesl zpravu o plnéni usneseni z posledni clenské
schize.

2) Kontrola usneseni z minulé ¢lenské schiize a vyrocni ¢lenské schiize
Pan Cejka sdélil schlzi, ze KK provedla kontrolu jednotlivych bodl usneseni.

Vyjmenoval je a sdélil schlizi, ze v&echny body usneseni z obou schlzi byly
splnény beze zbytku.



Ridici schize podékoval p. Cejkovi a bylo pristoupeno k bodu ¢. 3 Zprava o
¢innosti druzstva za rok 2017 a zpravu prednesl.

3) Zprava o c¢innosti druzstva za rok 2017

Sdélil schlzi zakladni Gidaje o druZzstvu a informoval ji o ¢innosti pfedstavenstva
druzstva, které se schazelo pravidelné 1x mésicné a mimoradné podle potreby.
Informoval o Clenské zakladné, o bytech druzstva a o nebytovych prostorach -
pronajimanych obchodech. Béhem roku 2017 provedlo druzstvo dva prechody
¢lenskych prav k bytdm a dédici byl pfijati za €leny druZstva. Jedna bytova
jednotka clenky I. Kadlecové byla prevedena na jeji zadost do osobniho
vlastnictvi. Po zemrelé ¢lence J. Dvorakové probiha dédické rizeni.

Informoval o novych najemnich smlouvach s podnajemniky. Béhem roku byly
dvé& zmény podnajemnikli. Déle informoval o dvou smlouvach uzavienych se
Cleny druzstva na drobné prace a o_uzavfenych smlouvach s organizacemi.
Pripomenul smlouvu s fou Eurotherm C. Lipa na opravu poskozeného zatepleni
jizni Stitové steny a podepsanou smlouvu na opravu i severni Stitové stény
domu. Dale pripomenul smlouvu s fou Instalatérfi MAuk na opravy topeni
v domu.

Na zavér sdélil, ze veskera ¢innost predstavenstva v Cele s pfedsedou zajistovala
radny chod druzstva.

Zhodnotil i ¢innost kontrolni komise, ktera dohlizela na Ucetnictvi druzstva, na
kontrolu usneseni z &lenské schlze a vyfizovala pfipominky a podnéty &lenl. Na
zavér svého prispévku vyzval predsedu pana Mihalika, aby prednesl zpravu o
hospodareni druzstva za rok 2017.

4) Zprava o hospodareni druzstva za rok 2017

Predseda druzstva pan Mihalik sdélil, Zze hospodareni druzstva bylo uzavreno
k 31. 12.2017. Po provedeni fyzické a dokladové inventury byla provedena po
dol¢tovani Uéetnich operaci a uzavieni analytickych Gétd Géetni uzdvérka a
nasledné rocni zavérka hospodareni.

Sdélil, ze zavérka hospodareni roku byla zpracovana v souladu s ustanovenim
zakona €. 563/1991 Sb. a s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. a podle ¢eskych Ucletnich
standardl. Zavérka BD Vé&Zzak nepodléhd kontrole auditora.

Schizi precetl celou vysledovku hospodafeni roku 2017 a celou rozvahu.
Konstatoval, ze vysledek hospodareni roku byl 8.491 K¢ a Cisty obrat druzstva
byl 214.418 KZ.

Déle informoval schlzi o nakladech na provoz domu za byty i obchody a o
nakladech za sluzby za byty a obchody. Déle o spotfebach energii v domu.
Naklady za cely ddm byly rozpoditdny na jednotlivé bytové jednotky podle
vnitinich predpist druzstva a podle vyhladky ¢.269/2015 Sb. Dale informoval o
ptijmech za ndjmy od obchod{ a ostatnich najemcd.

Sdélil, ze rezervy na fondu oprav jsou ve vysSi 904.159 K¢ a na ucet tvorby rezerv
pro opravy bylo dano 105.809 K¢.

Vysledek hospodareni roku byl 8.481 K¢ a Cisty obrat za ucetni obdobi byl
214.418 KC.



V terminu bude zaslano finan¢nim Urfadu Priznani dané z prijmu pravnickych
osob. Do sbirky listin Obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze budou
zaslany predepsane doklady.

Ridici schlze podékoval predsedow a vyzval predsedu KK k predneseni
stanoviska KK k ucetni uzavérce hospodareni

5) Stanovisko kontrolni komise k Gcetni zavérce hospodareni

Pan Cejka sdé&lil schiizi, ze zavérku hospodareni obdrzeli ke kontrole vias a se
soustavou faktur, Uletnich a pokladnich dokladl, U&etnim denikem, pokladni
knihou a s vypisy z banky.

Komise zjistovala, zda byla zavérka zpracovdna v souladu se zdkonem .
563/1991 Sb. a vyhldskou ¢. 500/2002 Sb. a podle ¢eskych Géetnich standardd.
Bylo zkontrolovano technické uzavieni zdznamO a douctovani operaci
k poslednimu dni obdobi.

Byly zkontrolovany vykony a vynosy, vykonova spotreba, hospodarsky vysledek,
Cisty obrat a rezervy druzstva.

Kontrolni komise neshledala pochybeni u kontrolované zavérky hospodareni za
rok 2017. Doporucila ¢lenské schlzi, aby predstavenstvem navrzeny prevod
105.800 K¢ z vy'/nosfl byl preveden na ucet tvorby rezerv na opravy a vysledek
hospodarem ve vysi 8.481 K¢ byl preveden na fond oprav.

Ridici schlize podékoval a vyzval pani Havrankovou, aby prednesla prispévek o
provedenych opravach domu a plan oprav na rok 2018.

6) Provedené opravy domu a plan oprav

Pani Havrankova informovala schlzi o zajitovani pldnovanych i neplanovanych
oprav domu a jeho zarizeni predstavenstvem druzstva.

Cinnosti byly provadény na zakladé objedndvek u odbornych firem a téZ
vlastnimi udrzbari druzstva.

Uvedla, ze velkou neplanovanou opravou byla oprava poskozeného zatepleni
domu. Skodu zpUsobila vichfice na jizni $titové st&né&, ale i na severni sténé.
Pfedstavenstvo zajistilo potfebné zabezpeceni, podalo informaci na instituce a
dojednalo havarijni zajisténi u odborné firmy Eurothem C. Lipa. Provedlo vybér
oslovenych firem pro opravu. Byla vybrana fa Eurotherm C. Lipa. Ta provedIa
opravu do poloviny roku a pomoci horolezecké techniky zabezpecila poskozené
zatepleni na severni stitové sténé a provedla rekognoskaci zatepleni na celnich
sténach domu. Pojistovna, kterd v prvnim rozhodnuti odmitla hradit skodu, po
odvolanich a urgencich zaplatila 491.850 K& Po obdrzeni Uhrady se
predstavenstvo znovu odvolalo proti snizené Ghradé a chybnym posudkim a
nereagovani na rozsireni skodné udalosti i o severni sténu. S firmou Eurothem
je podepsana smlouva o provedeni praci na severni sténé. Oprava zacne na
prelomu bfezna a dubna 2018.

DalSi neplanovanou opravou bylo poskozeni samo zamykaciho zamku hlavnich
dvefi, domovniho telefonu a zvonkd, zplsobené tderem blesku. Opravena byla
i stfiSka nad obchody, do kterych pri prudkém desti zatékalo.

Planované opravy byly provadény podle planu oprav na rok 2017. Byl opravovan
vytah a upevnéni antén operdtord na stfe$e domu. Topendfi vyménili vadné
radidtory ve dvou bytech. Bylo provedena revize plynovych rozvodd v domu.

3



Byla provedena i revize a sefizeni plynovych sporakt v bytech. Drobné Uniky na
potrubi byly odstranény a bylo provedeno odborné natlakovani soustavy.

Po dohodé& s najemci obchodl( byly namontovadny odpoétové vodoméry. Bylo
dohodnuto je uhradit spole¢né.

Podle pfipominky z minulé vyroéni ¢lenské schlize na Upravu osvétleni v ptizemi
a suterénu domu, byly provedeny za Uucasti navrhujiciho ¢lena p. Sklare
konzultace s firmami. Je hleddno schidné fedeni, které by bylo Gcelné a
vyhovuijici i po finanéni strance.

Dale informovala schizi i o opravach domu a jeho zafizeni provedenych podle
potreby. .

Ridici schuze podékoval pani Havrankové a vyzval predsedu, aby referoval o
rozpo¢itavani nakladl na otop a ptipravu teplé vody.

7) Naklady na otop a pripravu teplé vody

Pfedseda informoval schlzi o vyhldsce & 269/2015 Sb. o rozU¢tovani nakladl
na otop a pripravu teplé vody.

Podle této vyhlasky druzstvo rozpocitava naklady jiz druhou topnou sezénu.
Naklady na otop se rozdéluji na slozku zakladni a slozku spotrebni. Zakladni
slozka dle vyhlasky cini 30 az 50 %, zbytek tvori slozka spotfebni. Vysi zakladni
slozky si urcuje druzstvo. Nase druzstvo si vybralo stfredni hodnotu 40%.

Po zkuSenostech se zavaznou vyhlaskou si prijemci sluzeb ve snaze dale
spravedlivéji rozpocitavat naklady stale vice vybiraji vyhodnéji mozny pomér a
to 50% slozku zakladni a 50% slozku spotrebni.

Pfedstavenstvo navrhuje schlzi debatu o zméné. Piklani se k rozd&leni 50% ku
50%. Navrh ma podporu i kontrolni komise druzstva.

Ridici schlze vyzval ¢leny k diskuzi. Zapisovatelku vyzval, aby provedla zapsani
diskusnich ptisp&vkd &lend.

8) Diskuse
Clen Cejka

e Setrné zachazeni se zdmkem hl. dvefi — neotvirat dvefe tahem za kli¢,
dochazi k poskozeni vliozky zamku

e Dodrzovani domovniho fadu, zhasinani osvétleni pfi odchodech ze sklepd.

e Doporudil priklonit se k rozdéleni ndkladd za otop na 50 % / 50%.

Clen Budza

e \Vyjadfil se vdeobecné k vysokym nékladiim Uétovanych bankami za vedeni
Uctd. Kritizoval bankovni a pojistovnicky sektor z neimé&rného navysovani
ziskd.

e Hovoril o zplsobu vytapéni byt a o vhodnosti Gspor



Clen Mihalik

e Doporucil nesazet nové dva stromy za vyvracené vichfici, aby vznikl
manipulacni prostor pred domem pro mozny prijezd i tézké techniky
k domu v pripadé nebezpeci

e Posunuti dopravni znacky o parkovani z uvedeného ucelu o 2 m na uroven
domovni ¢ary Zahradnikovi ulice.

e Informoval ¢leny, Ze druzstvo sleduje zdmér podnikatele Sulce vystavét
v sousedstvi vySkovy dim. Dalsi nové informace o zdméru zatim nejsou.

Clen Sogan

e Rozllenéni ndkladd za otop nemohou ¢lenové objektivné posoudit.
Doporudil priklonit se k dosavadnim zkuSenostem a podpofil rozdéleni
50/50%.

Clen Karika

e Vyzval cleny, aby sledovali vyvésni tabuli druzstva. Jsou tam davany
dilezité informace druzstva, napt. informace o navydeni najmu.

e Informoval ¢leny o zplsobu Uhrady nedoplatki na najmu

e \Vyzval dva Cleny, ktefri si plati najem v hotovosti na prepazce v bance, aby
si zavedli Ucet a trvaly prikaz. Banka uctuje BD poplatek 29 K¢ za platbu.
Druzstvo musi poplatek preuctovavat na uvedené cCleny.

Po uzavfeni diskuse vyzval fidici schize zapisovatelku pi Havrankovou, aby
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precetla navrh na usneseni z vyrocni clenske schuze.
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9) Usneseni z vyrocni ¢lenské schiize

Navrh usneseni byl precten a ¢lenové byli vyzvani, aby se pred hlasovani k nému
vyjadrili.

PFipominku vznesl ¢len Tulach. Oznamil, ze s ndvrhem souhlasi, ale navrhuje,
aby se o bodu &. 10, tj. zmé&na procentudlniho poméru rozdéleni nakladd za otop
hlasovalo oddélené.

Navrh na zménu hlasovani byl pfijat a Fidici schiize dal o navrhu bez bodu 10
hlasovat. Pro usneseni bylo véech 34 pfitomnych ¢lend, nikdo nebyl tedy proti.
Nasledné bylo hlasovano o bodu ¢. 10 navrhu.

Pro navrzenou zménu procentualniho rozdéleni 50% slozka zakladni a 50%
slozka spottfebni bylo 30 ¢lend, proti byli 4 ¢lenové.

Navrh usneseni byl v&etn& bodu & 10 schizi schvalen a usneseni se stalo
platnym.

Ridici schlize vyzval ¢&leny, aby sdélili, zda maji doplnéni nebo pFipominky
k projednanému programu schize. Pfipominky ani doplné&ni nebyly vzneseny.
Vyzval tedy predsedu pana Mihalika, aby provedl zavér schlize s preddnim
ro¢niho vyuctovani hospodareni v bytovych jednotkach za rok 2017.



10 a 11) Zavér schiize a pifedani vyuactovani

Pfedseda podékoval Fidicimu schlize za vedeni schiize a ¢lenim za aktivni G¢&ast.
Sdélil, ze jednotlivd vyuctovani zalohovych Ghrad za plnéni poskytované
s uzivanim bytovych jednotek bylo zpracovano podle vnitfnich prepisi druzstva
a vyhlasky 269/2015 Sb. Preplatky zdalohovych Uhrad druzstvo zasle
prostfednictvim banky na bankovni Gty ¢lenl s terminem pfevodu 12. 3. 2018.
Clenové majici nedoplatek ho uhradi na bankovni Géet druZstva s terminem do
31. 3. 2018.

Vyzval €leny k vyzvednuti vyU&tovani proti podpisu a schlzi ukonéil v 19.30
hodin.

Zapis sestavili: Z. Mihalik, J. Havrankova
Zapsala: J. Havrankova

Ovérovatelé zapisu: Predstavenstvo druzstva:
Bc. Michaela Najmanova Zdenék Mihalik
Mgr. Pavel Bahnik Miroslav Kanka

Jana Havrankova

Pfiloha: 1) Usneseni z vyroéni ¢lenské schlize ze dne 22. 2. 2018
2) Prezencni listina

Mlada Boleslav, dne 27. 2. 2018



